Протокол №1

Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, находящегося в управлении ООО «РЭУ-_______»  по адресу: г.Невинномысск, ул.___________________________, дом  № ________
город Невинномысск







  «____»____________ 2010г.

 Инициатором собрания является:________________________________________________________









(Ф.И.О.)
Инициатором общего собрания зарегистрировано участников собрания ______ (человек).

          Общая площадь дома (площадь жилых и нежилых помещений, находящихся в собственности физических и юридических лиц) составляет _________ кв. м. Присутствуют собственники помещений или их представители, согласно списку (Приложение 1 к Протоколу № 1). Присутствующие представляют интересы собственников помещений общей площадью ___________кв.м, что составляет __________ % от общей  площади помещений многоквартирного дома.   Кворум имеется. Собрание правомочно.

Предложено из числа присутствующих собственников помещений избрать председателя  собрания, секретаря собрания. Предложены кандидатуры:

Председателя собрания_____________________________________________________________________









(Ф.И.О.) 
Секретаря собрания ________________________________________________________________________









(Ф.И.О.)

 После выдвижения кандидатур и обмена мнениями состоялось голосование.
Результаты голосования:

ЗА


______ голосов
ПРОТИВ

______ голосов
ВОЗДЕРЖАЛИСЬ 
______ голосов
По результатам голосования общее собрание собственников помещений количеством голосов
 _____ % от общего числа голосов собственников помещений, присутствующих на собрании, приняло решение избрать:

председателем собрания - ____________________________________________________________;

секретарем собрания - _______________________________________________________________;

Слушали: Инициатор собрания огласил повестку дня общего собрания. 
     Повестка дня Общего собрания:
1.О выборе собственниками способа управления многоквартирным домом.

2.О создании ТСЖ. Утверждение Устава и названия.

3.Избрание счетной комиссии  общего собрания.
4.Определение порядка подсчета голосов, которыми обладает каждый собственник или его представитель на общем собрании.
   
5. Выбор Правления товарищества собственников жилья.

   
6. Выбор ревизионной комиссии (ревизора) товарищества.

7. Передача части функций по управлению многоквартирным домом по договору управления между товариществом собственников жилья и управляющей организацией ( в соответствии с п.1 ч. 1 ст.137,  ст.162 ЖК РФ). Выбор такой организации.

8.Утверждение проекта договора между собственником и управляющей организацией, в случае выбора в качестве способа  управления многоквартирным домом – управление управляющей организацией.

9.Установление размеров платежей собственников помещений за услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. 
10.Выбор уполномоченного лица для осуществления всех фактических и юридических действий, во исполнение решений, принятых на общем собрании. 

   
11.Избрание способа уведомления собственников обо всех принимаемых ТСЖ решениях, в том числе о проведении собраний.


12. Утверждение места, условий хранения проколов и решений собственников, а также лица ответственного за хранение.
1).По первому вопросу слушали _________________________________________________(Ф.И.О.) о выборе собственниками нового способа управления многоквартирным домом. В соответствии со ст. 161 Жилищного кодекса РФ управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме. 
Поскольку, Жилищным  кодексом РФ установлено, что способ управления многоквартирным домом выбирается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и может быть выбран и изменен в любое время на основании его решения. Следовательно, любой собственник многоквартирного дома имеет полное право инициировать общее собрание собственников для решения вопроса о выборе способа управления и выбрать один из трех способов управления многоквартирным домом:

1) непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме;

2) управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

3) управление управляющей организацией.

Результаты голосования: собственники многоквартирного дома решили расторгнуть договор управления многоквартирным домом с управляющей организацией, в лице ООО «РЭУ-________» с «___»____________2010 года. В соответствии со ст. 161 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме выбрали  способ управления многоквартирным домом - управление товариществом собственников жилья. Согласно ст.135 ЖК РФ товариществом собственников жилья признается некоммерческая организация, объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме. ТСЖ создается без ограничения срока деятельности, если иное не предусмотрено уставом товарищества. ТСЖ является юридическим лицом с момента его государственной регистрации. Членство в ТСЖ возникает у собственника помещения в многоквартирном доме на основании заявления о вступлении в товарищество собственников жилья (ст.143 ЖК РФ). Органами управления товарищества собственников жилья являются общее собрание членов товарищества, правление товарищества (ст.144 ЖК РФ).

          Голосовали отдельно за  каждый из трех способов  управления многоквартирным домом: 

а) непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме;

б) управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

в) управление управляющей организацией.

     Подвели итоги голосования:

 По пункту а) непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме:

За _________________голосов

Против_____________голосов

Воздержались_______голосов

По пункту б) управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом:

За _________________голосов

Против_____________голосов

Воздержались_______голосов
По пункту в) управление управляющей организацией:

За _________________голосов

Против_____________голосов

Воздержались_______голосов
     Приняли решение: в качестве способа управления многоквартирным домом по адресу ул.________________ дом № _______ избрали способ управления________________________________ . 

     Далее рекомендуется:

     Сразу после подведения итогов голосования по данному вопросу председателю собрания огласить выбранный собственниками помещений способ управления многоквартирным домом.

     1.Если способом управления домом выбрано товарищество собственников жилья, собрание рассматривает и ставит на голосование все вопросы, указанные в повестке дня. При подведении итогов голосования по всем пунктам (будут рассматриваться только вопросы, отнесенные ст.145 ЖК РФ к компетенции общего собрания членов товарищества) учитываются голоса  только тех собственников  помещений, которые написали заявления  на вступление в члены товариществ. Если в повестке дня рассматриваются также вопросы, отнесенные к компетенции общего собрания собственников помещений, (ст. 44 ЖК РФ) при подведении итогов голосования по этим вопросам должны быть учтены голоса всех собственников помещений.
     2. Если способом управления многоквартирным домом выбрано управление управляющей организацией, общее собрание рассматривает и ставит на голосование вопросы, относящиеся только в (ст.44 ЖК РФ) к компетенции общего собрания собственников помещений и повестки дня Общего собрания. При подведении итогов голосования в этом случае учитываются голоса всех собственников помещений. 

2.По второму вопросу выступил ______________________________________________________

О создании товарищества собственников жилья  и утверждении Устава, названия.

Инициатор общего собрания выступил с информацией о проекте Устава ТСЖ . К рассмотрению предложен проект Устава ТСЖ, разработанный на основе примерной формы устава ТСЖ,  с учетом поправок, предложенных собственниками помещений. 

     На голосование поставлен вопрос об утверждении представленного проекта Устава ТСЖ с учетом поправок, если таковые поступили.
    Инициатором было предложено название ТСЖ «____________________________________________»
     Подвели итоги голосования: 

«за»___________________, 
«против»_______________, 
«воздержались»_________. 

     Приняли решение: утвердить предложенный проект Устава ТСЖ и название товарищества собственников жилья  ТСЖ «_______________________________________________________________».

 3.Избрание счетной комиссии  общего собрания.

     Слушали: участников собрания с предложениями кандидатур в  счетную комиссию (Ф.И.О.) 
1._______________________________________________________________________________________;

2._______________________________________________________________________________________;

3________________________________________________________________________________________;
     Голосовали отдельно по каждому кандидату: 

     кандидат 1 «за» ______, «против» ________, «воздержались» _______________.

     кандидат 2 «за» ________, «против» _________, «воздержались» ____________.

     кандидат 3 «за» _________, «против» ________, «воздержались» ____________.

     Подвели итоги голосования.

     Приняли решение: избрать счетную комиссию в составе (Ф.И.О):

1._______________________________________________________________________________________;

2._______________________________________________________________________________________;

3________________________________________________________________________________________;
 4.Определение порядка подсчета голосов, которыми обладает каждый собственник или его представитель на общем собрании.

       Слушали: инициатора собрания  по определению порядка подсчета голосов на общем собрании. Предложены варианты подсчета голосов: 1 квадратный метр общей площади помещения равен  1 голосу, 1 квадратный метр общей площади помещения равен 10 голосам и т.п.

     Голосовали отдельно по каждому варианту. Подвели итоги голосования.

     Вариант 1: «за» _____, «против» _____, «воздержались» ___ 

     Вариант 2: «за» _____, «против» _____, «воздержались» ___.

     Приняли решение: определить порядок подсчета голосов на общем собрании из расчета 

     1 кв. м = _____ голосов .

    5. Выбор Правления товарищества собственников жилья.

     Слушали инициатора  общего собрания о выборе правления товарищества. В соответствии со ст. 147 ЖК РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества. Правление товарищества собственников жилья вправе принимать решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и компетенции общего собрания членов товарищества собственников жилья.

     Правление товарищества собственников жилья избирается из числа членов товарищества общим собранием членов товарищества на срок, установленный уставом товарищества, но не более чем на два года.

     Правление товарищества собственников жилья избирает из своего состава председателя товарищества.

     Правление товарищества собственников жилья является исполнительным органом товарищества, подотчетным общему собранию членов товарищества.

     На голосование поставлен вопрос о количестве членов правления. Голосовали отдельно по вариантам численного состава членов правления. Подвели итоги голосования:

     количество членов _____чел: «за» ___, «против» ___, «воздержались» __.

     количество членов _____ чел  «за» ___, «против» __, «воздержались» __ и т.п.

     Приняли решение: избрать правление ТСЖ в количестве_______ человек.

     Участниками общего собрания были предложены следующие кандидатуры в Правление 1._______________________________________________________________________________________;

2._______________________________________________________________________________________;

3._______________________________________________________________________________________;

4._______________________________________________________________________________________;
5._______________________________________________________________________________________;
6._______________________________________________________________________________________;
7._______________________________________________________________________________________;
     Голосовали отдельно по каждому кандидату: 

     кандидат 1 «за» ______, «против» ________, «воздержались» _______________.

     кандидат 2 «за» ________, «против» _________, «воздержались» ____________.

     кандидат 3 «за» _________, «против» ________, «воздержались» ____________.
     кандидат 4 «за» _________, «против» ________, «воздержались» ____________.
     кандидат 5 «за» _________, «против» ________, «воздержались» ____________.
     кандидат 6 «за» _________, «против» ________, «воздержались» ____________.
     кандидат 7 «за» _________, «против» ________, «воздержались» ____________.

     Подвели итоги голосования.

     Приняли решение: избрать членами правления ТСЖ (Ф.И.О):

1._______________________________________________________________________________________;

2._______________________________________________________________________________________;

3________________________________________________________________________________________;

4._______________________________________________________________________________________;
5._______________________________________________________________________________________;
6._______________________________________________________________________________________;
7._______________________________________________________________________________________;
Всего ______ человек.

  6. Выбор ревизионной комиссии (ревизора) товарищества.

     Слушали: инициатора (председателя, др. лиц) общего собрания о выборах ревизионной комиссии.

     В соответствии со ст. 150 ЖК РФ ревизионная комиссия (ревизор) товарищества собственников жилья избирается общим собранием членов товарищества не более чем на два года. В состав ревизионной комиссии товарищества собственников жилья не могут входить члены правления товарищества.

     Ревизионная комиссия товарищества собственников жилья из своего состава избирает председателя ревизионной комиссии.

     Ревизионная комиссия (ревизор) товарищества собственников жилья:

     1) проводит не реже чем один раз в год ревизии финансовой деятельности товарищества;

     2) представляет общему собранию членов товарищества заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год товарищества и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;

     3) отчитывается перед общим собранием членов товарищества о своей деятельности

     На голосование поставлен вопрос о количестве членов ревизионной комиссии. Голосовали отдельно по вариантам численного состава ревизионной комиссии. Подвели итоги голосования:

     количество членов _____ чел: «за»____, «против»_____, «воздержались» ______.

     количество членов _____ чел  «за»_____, «против»_____, «воздержались» _____.

     Приняли решение: избрать ревизионную комиссию ТСЖ в количестве___ человек.

     Участниками общего собрания были предложены следующие кандидатуры в состав ревизионной комиссии (Ф.И.О.)
1._______________________________________________________________________________________;

2._______________________________________________________________________________________;

3________________________________________________________________________________________;
     Голосовали отдельно по каждому кандидату: 

     кандидат 1 «за» ______, «против» ________, «воздержались» _______________.

     кандидат 2 «за» ________, «против» _________, «воздержались» ____________.

     кандидат 3 «за» _________, «против» ________, «воздержались» ____________.

     Подвели итоги голосования.

     Приняли решение: избрать членами правления ТСЖ (Ф.И.О):

1._______________________________________________________________________________________;

2._______________________________________________________________________________________;

3________________________________________________________________________________________;
 Всего ___ человек 

7. Передача части функций по управлению многоквартирным домом по договору управления между товариществом собственников жилья и управляющей организацией ( в соответствии с п.1 ч. 1 ст.137,  ст.162 ЖК РФ). Выбор такой организации.
Слушали инициатора собрания, представителей управляющей организаций, в лице ООО «РЭУ-______» о передаче функций по управлению многоквартирным домом  по договору управления  между товариществом собственников жилья и управляющей компанией.
     В соответствии с п.1 ч. 1 ст. 137 ЖК РФ товарищество собственников жилья вправе заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов товарищества.
      Пунктом 2 ст.162 ЖК РФ установлено,  что по договору управления многоквартирным домом одна сторона (управляющая организация) по заданию другой стороны (… органов управления товарищества собственников жилья ….) в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме Инициатором (председателем, иным лицом) предложено передать следующие функции по управлению многоквартирным домом по договору между ТСЖ и управляющей организацией_______________________________________.
     Слушали собственников помещений с предложениями по данному вопросу.

     Поставили на голосование вопрос о необходимости  передачи функций по управлению, содержанию и текущему ремонту многоквартирным домом от ТСЖ управляющей организации, в лице ООО «РЭУ-___________». 

     Голосовали. Подвели итоги голосования: «за»____, «против»____, «воздержались» ______. 

     Приняли решение: передать функции по управлению, содержанию и текущему ремонту многоквартирным домом от ТСЖ управляющей организации, в лице ООО «РЭУ-______».

 8.Утверждение проекта договора между собственником и управляющей организацией, в случае выбора в качестве способа  управления многоквартирным домом – управление управляющей организацией.

Слушали представителя  управляющей организации ООО «РЭУ-________», который предложил заключить договор управления с ТСЖ на услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома с  ________________________2010 г.  

Был представлен договор управления, который является неотъемлемой частью настоящего протокола.

Стоимость услуг _________________ рублей с одного квадратного метра общей площади жилого помещения.

Решение вопроса о заключении договора управления многоквартирным жилым домом с ООО «РЭУ-_____» был поставлен на голосование.
     Подвели итоги голосования: 

«за»___________________, 
«против»_______________, 
«воздержались»_________. 

ПОСТАНОВИЛИ: в соответствии с нормами действующего жилищного законодательства и результатами открытого голосования заключить договор управления на оговоренных условиях с управляющей организацией ООО «РЭУ-__________» с _______________ 2010г.

     Приняли решение: Выбрать управляющую организацию ______________________________________ для передачи ей части функций по управлению многоквартирным домом по договору между ТСЖ и этой организацией

9.Установление размеров платежей собственников помещений за услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

Представитель управляющей организации пояснил, что структура платы за жилое помещение включает в себя: плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержание, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных сетей электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, истребование задолженности с собственников помещений, не выполняющих надлежащим образом свои обязательства по оплате жилых помещений и коммунальных услуг.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме  определяется на общем собрании собственников помещений. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.

Стоимость настоящего договора составляет:

- стоимость услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома ____________________ руб.\ кв.м в месяц.

- стоимость работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома ____________________ руб. .\ кв.м в месяц.

Оплата работ и услуг по настоящему договору определяется исходя из стоимости вышеуказанных работ и услуг рассчитанной на 1 кв.м. общей площади помещения члена товарищества собственников жилья в размере ___________руб. для данного типа  помещения в месяц. 

Оплата услуг производится ежемесячно на основании платежных документов, представленных «Управляющей компанией», не позднее десятого числа месяца следующего за истекшим месяцем.
     Подвели итоги голосования: 

«за»___________________, 
«против»_______________, 
«воздержались»_________. 

10.Выбор уполномоченного лица для осуществления всех фактических и юридических действий, во исполнение решений, принятых на общем собрании. 

     Слушали __________________________________________________________________________, иных лиц о необходимости выбора уполномоченного лица для осуществления всех фактических и юридических действий, во исполнение решений принятых на общем собрании. Участниками общего собрания было предложено, что эти функции возложить на Председателя правления ТСЖ, который выбран из членов правления ТСЖ. 
          Приняли решение: Уполномочить на осуществление всех фактических и юридических действий, во исполнение решений, принятых на общем собрании,  (Ф.И.О.)
_______________________________________ паспорт ___________№ ___________ от _______________года выдан ________________________________________________________________.
11.Избрание способа уведомления собственников обо всех принимаемых ТСЖ решениях, в том числе о проведении собраний.

Инициатором были предложены следующие способы уведомления собственников обо всех принимаемых ТСЖ решениях, в том числе о проведении собраний:

1).путем вывешивания объявления (сообщения) возле каждого подъезда;

2). путем вручения лично под роспись каждому члену ТСЖ.

     Голосовали отдельно по каждому способу: 

     способ 1 «за» ______, «против» ________, «воздержались» _______________.

     способ 2 «за» ________, «против» _________, «воздержались» ____________.

     Подвели итоги голосования.

     Приняли решение: способ уведомления собственников обо всех принимаемых ТСЖ решениях, в том числе о проведении собраний: путем вывешивания объявления (сообщения) возле каждого подъезда.

12. Утверждение места, условий хранения протоколов и решений собственников, а также лица ответственного за хранение.
Участниками общего собрания было предложено эти функции возложить на Председателя правления ТСЖ, который выбран из членов правления ТСЖ. 

Инициатором собрания были предложены следующие варианты места, условий хранения проколов и решений собственников:

1). У Председателя правления ТСЖ;

2). в обслуживающей организации.

     Голосовали отдельно по каждому способу: 

     способ 1 «за» ______, «против» ________, «воздержались» _______________.

     способ 2 «за» ________, «против» _________, «воздержались» ____________.

     Подвели итоги голосования.

     Приняли решение: у Председателя правления ТСЖ хранятся протоколы и решения собственников. 

     Приложения к протоколу: 

     1. Лист голосования собственников многоквартирного дома № ______ по ул._____________________

     3. Утвержденный Устав ТСЖ.

     4. Утвержденный Договор на передачу части функций по управлению между ТСЖ и управляющей организацией в лице, ООО «РЭУ-_______».

Председатель____________________________
                                        подпись

Секретарь______________________________

                                                                    подпись

� Большинство голосов от общего числа голосов принимающих  участие в собрании собственников (представителей собственников) помещений в многоквартирном доме (ч. 1 ст. 46 Жилищного кодекса Российской Федерации)





